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Das ehemals militérisch genutzte Plange-

biet umfasst eine GroRe von ca. 12 ha und

liegt in ca. 3,5 km Entfernung 0Ostlich vom

Zentrum der Stadt Hamm im Stadtbezirk

Uentrop. Es wird folgendermalien begrenzt

(siehe auch Karte Seite 5):

¢ im Norden von der Ludwig-Teleky-Stralle
bzw. der Stralle Alter Uentroper Weg,

e im Osten von dem angrenzenden Ful}-
und Radweg,

e im Suden von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen bzw. dem Ge-
lande der Ketteler-Schule und

* im Westen von der angrenzenden Wohn-
bebauung bzw. der Schiitzenstralle.

Urspriinglich militérisch genutzt, gab es
eine Reihe von zivilen Zwischennutzungen
in den letzten Jahrzehnten. Nach Schlie-
Rung der Aussiedleraufnahmestelle im Jahr
2005 soll die Flache nun stadtebaulich neu
entwickelt werden.

Das Geldnde wird heute in erster Linie
durch die ehemaligen Mannschaftsge-
baude aus den 1930er Jahren an der Lud-
wig-Teleky-Str. bzw. an der StralRe Alter
Uentroper Weg gepragt. Diese sollen auch
in die neuen stadtebaulichen Strukturen
integriert werden. Im sidlichen Teil des
Geldndes befinden sich eine Reihe von
weiteren Gebauden, die aber gréfitenteils

nicht erhaltenswert sind. Das Umfeld ist
weitestgehend durch Wohnnutzungen
gepragt. Der Standort grenzt im Suden
an einen Grin- und Freiraumkorridor, der
langfristig die Innenstadt und den Bereich
Kurpark mit dem Zentrum Werries und dem
Maximilian-Park verkniipfen soll. Darin ein-
gebunden liegen die Ketteler-Schule und
das Westfalische Institut fir Jugendpsychi-
atrie stidlich des Plangebietes.

Als Grundlage fur die weitere Entwicklung
und Vermarktung ist die Erarbeitung einer
stadtebaulichen Rahmenplanung beauf-
tragt worden. Zielvorstellung der Stadt
Hamm ist die Entwicklung einer hochwer-
tigen Nutzung, die sich in die Struktur der
Umgebung integriert. Der Schwerpunkt
wird hierbei bei einer Wohnnutzung gese-
hen. AuRerdem soll das Geldnde, das lange
Zeit eine unbegehbare Barriere im Stadtge-
biet darstellte, durch Griinverbindungen
mit der Umgebung vernetzt werden. Mit
der Neustrukturierung dieses Standortes
kann ein wichtiger Beitrag geleistet werden,
durch die Entwicklung von Konversions-
flachen die Freirauminanspruchnahme zu
reduzieren und so zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung beizutragen.

Die Flache steht im Eigentum der Bundes-
republik Deutschland, vertreten durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

S
Lage des Plangebiet

es in der
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Die kreisfreie Stadt Hamm liegt im Osten
des Ruhrgebietes und gehort zum Re-
gierungsbezirk Arnsberg. Derzeit (Stand
31.12.2005) wohnen in der Stadt 184.239
Einwohner, die sich auf insgesamt sieben
Stadtbezirke verteilen. Folgende Stadte und
Gemeinden grenzen an die Stadt Hamm
(im Uhrzeigersinn beginnend im Osten):
Lippetal, Welver, Werl (alle Kreis Soest),
Unna, Bonen, Kamen, Bergkamen und
Werne (alle Kreis Unna), Ascheberg (Kreis
Coesfeld) sowie Drensteinfurt und Ahlen
(beide Kreis Warendorf). Hamm liegt in
unmittelbarer Nahe der Autobahnen A1, A
2 und A 44 bzw. A 445. Der Hauptbahnhof
stellt einen wichtigen Eisenbahnknoten-

Verkehrliche Anbindung der Stadt Hamm
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punkt dar. Weitere Bahnhaltepunkte im
Stadtgebiet von Hamm sind Bockum-Hovel
und Heessen. Die Lippe erstreckt sich tiber
eine Lange von mehr als 30 km durch das
Stadtgebiet, parallel verldauft hierzu der
Datteln-Hamm-Kanal. Das Stadtgebiet hat
eine Nord-Sid-Ausdehnung von 22 km
sowie eine Ost-West-Ausdehnung von 18
km. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage
und der Nahe zum Ruhrgebiet entwickelte
sich Hamm im 19. und 20. Jahrhundert zu
einer wichtigen Industriestadt. Hierbei stell-
ten die metallverarbeitende Industrie sowie
der Steinkohleabbau ab dem Jahr 1900
wichtige Branchen dar. In den 1970er Jah-
ren begann durch den Strukturwandel eine

tiefgreifende Veranderung der Wirtschafts-
und Industriestruktur. Deutlich wurde dies
durch umfangreiche Flachenfreisetzungen
von ehemaligen Industriestandorten, die
fur neue Nutzungen vorbereitet werden.
Heute besitzt Hamm eine ausgeweitete
Industriestruktur mit Schwerpunkten in der
Metallverarbeitung, im Maschinenbau, in
der chemischen Industrie, in der Logistik
und in der Elektrotechnik.

Geschichte der Stadt Hamm

Nachdem die Siedlung Nienbriligge zerstort

wurde, bot Graf Adolf I. von der Mark den

Einwohnern an, auf seinem Land zu sie-

deln. Diese Siedlung wurde im Marz 1226

urkundlich am Aschermittwoch gegriindet.

Da sie auf der Landspitze zwischen der

Einmindung der Ahse in die Lippe ent-

stand und ein solches Areal im Mittelalter

als »Ham« bezeichnet wurde, erhielt diese

Siedlung den Namen »tom Hammex«. Hier-

aus entstand dann der Stadtname Hamm.

Wichtige Daten der Stadtgeschichte sind:

e 1270 entstand in der Stadt Hamm das
Zisterzienserinnenkloster Marienhof,
das 1290 auf den Hof Kentrop verlegt
wurde.

* 1398 wurde die Grafschaft Mark mit
der Grafschaft Kleve vereint und Hamm
verlor dadurch seine Bedeutung als
Hauptstadt der Grafschaft Mark.

* 1609 kam Hamm durch Erbfolge unter

preuBische Herrschaft. Da die Erbfolge
zwischen den Dynastien der Pfalzgrafen
von Neuburg und den Kurfiirsten von
Brandenburg umstritten waren, dauerte
die Unsicherheit Uber die Zugehorigkeit
zu Preufen bis 1666 an.

1808 kam Hamm zum GroRherzogtum
Berg und wurde Sitz eines Kantons in-
nerhalb des Arondissements Hamm im
Ruhrdepartement.

Ab 1813 gehorte die Stadt zum preu-
Rischen Zivilgouvernement zwischen
Weser und Rhein und 1815 wurde Hamm
endgliltig preufisch. Die Stadt wurde Sitz
eines Kreises innerhalb des Regierungs-
bezirks Arnsberg der Provinz Westfalen.
1820 wurde das damalige »Appellations-
gericht« (heute Oberlandesgericht) von
Kleve nach Hamm verlegt.

Mit Wirkung vom 11. April 1901 schied
Hamm aus dem Kreis Hamm aus, um eine
kreisfreie Stadt zu werden.

Von 1911 bis 1913 wurde unter dem
Stadtbaurat Otto Krafft die Ahse aus der
Innenstadt verlegt, wodurch die Stadt-
entwicklung einen neuen Schub erhielt.
Im Zweiten Weltkrieg wurde Hamm
durch 55 alliierte Luftangriffe zu 60 %
zerstort.

1975 wird Hamm im Rahmen der kom-
munalen Neugliederung zur GroRstadt.
1984 wurde die erste Landesgartenschau
in NRW auf einem ehemaligen Zechen-
gelande eroffnet (Maximilian-Park).



Geschichte des Plangebietes

Im Jahre 1936/37 errichtete die Wehr-
macht auf dem bis dahin landwirtschaft-
lich genutzten Bereich die Lippe-Kaserne
(Panzerkaserne). Ein GroBteil der heute im
Plangebiet stehenden Gebaude stammt
auch aus dieser Zeit. Nach dem zweiten
Weltkrieg diente das Gelande zunachst
als »Newcastle Barracks« dem britischen
Militar als Panzerkaserne, bevor dann in
den Gebduden von 1960 bis 1981 die
Windsor Girls School hier untergebracht
war. Seit 1981 wird ein Teil der Gebaude
von der Finanzverwaltung des Bundes bzw.
dem Zoll genutzt. Dariiber hinaus bestand
hier im 6stlichen Plangebiet bis Mitte des
Jahres 2005 eine Zwischennutzung als
zentrale Aufnahmestelle fiir Spétaussiedler.
AuBerdem gab (und gibt) es eine Reihe
von anderen tempordren gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet.

Stadtebauliche Planungen

in der Umgebung

Die Entwicklung der Flache der ehemaligen
»Newecastle Barracks« muss in engem Zu-
sammenhang mit einer Reihe von stadte-
baulichen Planungen fiir andere ehemalige
militarisch genutzte Flachen in Hamm be-
trachtet werden, die sich im weiteren Um-
feld des Gebietes der »Newcastle Barracks«
befinden. Grundsatzlich ist die Umsetzung
der Planungen fiir die »Newcastle Barracks«
auf diese Planungen zeitlich anzupassen,
wobei eine Umsetzung der Planungen fir
die »Newcastle Barracks« nicht kurzfristig
vorgesehen ist.

Paracelsus-Kaserne

Die Konversionsflache weist eine GrolRe von
ca. 8,5 ha auf. Das Projekt befindet sich in
einer sehr friihen Planungsphase, da der
Standort noch militarisch genutzt wird. Eine
Rahmenplanung liegt bereits vor.

Marker Depot

Die militérische Nutzung fur das »Marker
Depot« wurde bereits in den 1990er Jah-
ren aufgegeben. Inzwischen sind hier eine
aufgelockerte Wohnbebauung sowie ein
Lebensmittel-Discounter entstanden.

Argonner Kaserne

Fur die Flachen der Argonner Kaserne liegt
ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Hier
ist Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen.

Cromwell Barracks

Die Konversionsflache weist eine GroRe
von ca. 8,5 ha auf. Als neue Nutzungen
sind Wohn- und Freiflachen vorgesehen;
ein Rahmenplan liegt bereits vor.

Bundeswehrkrankenhaus
Das Projekt befindet sich in der Transfor-
mation fiir eine neue Nutzung.

Ubersicht der KonversionsmaBnahmen in der Umgebung des Plangebietes
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Im Folgenden werden die Ergebnisse der
Analyse der grofRraumigen Umgebung des
Plangebietes dargestellt, die auch der Karte
auf Seite 9 zu entnehmen sind.

Nutzungen - Versorgung

Die groRraumige Umgebung des Plan-
gebietes wird in erster Linie durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung gepragt.
Eingestreut in diese liegen einzelne groRere
Verwaltungseinrichtungen (z.B. Landes-
arbeitsgericht) und medizinische Einrich-
tungen (St. Marien-Hospital, Westfalisches
Institut fir Jugendpsychiatrie und Heilpad-
agogik sowie die Einrichtungen im Kurpark
Hamm). Relevant fiir die neue Nutzung des
Plangebietes sind insbesondere Schulen,
Kindergarten sowie die Versorgungseinrich-
tungen fiir den téglichen Bedarf. Kindergar-
ten befinden sich an der Ostenallee sowie
an der Marker Dorfstrale. Eine Kindertage-
statte liegt an der Elchstrafle. Direkt sudlich
grenzt die Ketteler-Schule (Grundschule) an
das Plangebiet an, etwas weiter stidwestlich
liegt die Realschule Mark.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befindet sich das Nahversorgungszentrum
(siehe auch Exkurs) »Uentroper Weg«. Ne-
ben einigen kleineren Betrieben existiert
hier ein Discounter (Penny-Markt) sowie ein
Vollsortimenter (EDEKA). Des Weiteren ist
das Plangebiet dem Stadtteilzentrum Uen-
trop Werries zugeordnet. Hier gibt es in ca.
1.500 m Entfernung vom Plangebiet eine

Reihe von (Fach)geschiften, einen ALDI-
Discounter sowie einen REWE-Supermarkt.
Hinzuweisen ist hierbei, dass die City mit
einem umfangreichen Versorgungsangebot
vom Plangebiet nur geringfligig weiter
entfernt liegt. Kiirzlich entstand zudem
stdlich des Plangebietes auf der Flache des
»Marker Depot« ein weiterer Discounter-
Standort (PLUS).

Freiraum

Bedeutendster Freiraum in der grofrau-
migen Umgebung des Plangebietes ist
der zentrale, das Stadtgebiet in Ost-West-
Richtung durchlaufende Griinzug der Lippe
und des Datteln-Hamm-Kanals, der in ca.
400 m Entfernung nordlich des Plange-
bietes verlauft. Daneben bildet die Ahse,
die in ca. 1.000 m Entfernung westlich
des Plangebietes verlduft, einen weiteren
wichtigen Nord-Sud-ausgerichteten Griin-
zug. Von Bedeutung sind dariiber hinaus
die Grliinrdume der »Alten Ahse« sowie
die Bereiche um den Burghtigel Mark, die
sich sudwestlich des Plangebietes befin-
den. Mit dem Kurpark Bad Hamm (in ca.
600 m Entfernung) sowie dem Maximili-
anpark (in ca. 1.500 m Entfernung) gibt es
auch zwei wichtige offentliche Parkflachen
in der Nahe des Plangebietes.

Verkehr

Das Plangebiet liegt stdlich des St. Ge-
orgs-Platzes, der den Alten Uentroper
Weg und die Ludwig-Teleky-StraRe (im

weiteren Verlauf: Marker Allee) mit der
Ostenallee und der LippestralRe verbindet.
Diese Ost-West-Verbindungen fiihren vom
Stadtzentrum in den Bezirk Uentrop. Uber
den StraBenzug Soester Stralle/Hohefeld-
weg (K 26, Fortsetzung K 1) westlich des
Plangebietes kann einerseits die B 63 (Wer-
ler Stralle) als Autobahnzubringer zur A 2
erreicht werden, andererseits auch die B 61
(Dolberger Strale) als wichtige Ost-West-
Achse im Stadtgebiet. Dariiber hinaus stellt
die OstwennemarstrafRe, die Ostlich des
Plangebietes verlduft, eine wichtige stadt-
interne Nord-Sid-Verbindung dar. Eine
weitere innerdrtlich bedeutsame Ost-West-
Verbindung ist die siidlich des Plangebietes
verlaufende Marker Dorfstralle.

Uber eine Reihe von Buslinien an der Lud-
wig-Teleky-StralRe/Alter Uentroper Weg, der
Ostenallee/Lippestrale sowie der Marker
Dorfstralle ist das Plangebiet ideal an das
Netz des 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Der nédchste Haltepunkt des
Bahnverkehr ist der Hauptbahnhof Hamm
(ICE-Haltepunkt) in einer Entfernung von
ca. 2.000 m mit einer Reihe von regionalen
und Uberregionalen Zugverbindungen. In
ca. 400 m Entfernung verlauft stdlich des
Plangebietes auRerdem die Museumseisen-
bahn, der ndchste Haltepunkt befindet sich
am Maximilian-Park.

Exkurs:

Einzelhandelskonzept Stadt Hamm

Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Hamm wurde ein Standortkon-
zept entworfen. Ziele waren hierbei die
Gewabhrleistung der Nahversorgung, die
Forderung funktionierender Haupt- und
Nebenzentren sowie die Formulierung
von Erganzungen im Versorgungsnetz.
Bestandteil dieses Standortkonzeptes sind
die folgenden vier Standortkategorien:

City

Der wichtigste Einzelhandelsstandort in der
Stadt Hamm, der die hochste Konzentra-
tion an Verkaufsflichen aufweist und ein
breites Sortiment anbietet.

Stadtteilzentrum

Hier werden fiir die Bevélkerungi.d.R. eines
Stadtbezirkes Einzelhandelsangebote aller
Branchen auf einfachem und mittlerem
Sortimentsniveau vorgehalten.

Nahversorgungszentrum

Diese Kategorie soll fuir ein lokales Einzugs-
gebiet in moglichst zentraler und integrier-
ter Lage zu den Siedlungsstrukturen ein
Einzelhandelsangebot auf einfachem bis
mittlerem Niveau beinhalten.

Fachmarktstandorte

Diese dienen der Erganzung der 0.g. Ange-
bote. Insbesondere sollen hier grof¥flachige
Anbieter mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten angesiedelt werden.



Umgebung des Plangebietes




Im Folgenden wird anhand der Realnut-
zung, der Bebauungs- sowie der Nutzungs-
struktur die vorhandene Situation im Plan-
gebiet beschrieben. Auflerdem werden die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur das Plangebiet aufgefiihrt.

Realnutzung

Die Nutzung des Plangebietes stellt sich
heute sehr heterogen dar, wobei versiegelte
und unversiegelte Bereiche ungefahr gleich
verteilt sind. Neben der vorhandenen Er-
schlieBungsstruktur sind insbesondere gro-

Re Teile des westlichen Plangebietes (um
die ehemaligen Pferdestélle bzw. Panzerga-
ragen sowie im Bereich der Stellplatzanlage
fur den Zoll/das Bundesverwaltungsamt)
stark versiegelt. Darliber hinaus gibt es
im stdostlichen Plangebiet eine weitere,
starker durchgriinte Stellplatzanlage, die
jedoch nicht mehr genutzt wird. An den
Randbereichen des Plangebietes befinden
sich groRere zusammenhangende unver-
siegelte Bereiche. Daneben pragt die grolle
Freifliche des ehemaligen Sportplatzes im
Nordwesten das Plangebiet.

Gebdude im Norden bzw. Siidwesten des Plangebietes

10

Vorhandene Bebauungsstruktur

Pragend sind die fiinf kammartig, Nord-Sud-
ausgerichteten dreigeschossigen Gebaude
am Nordrand des Plangebietes, die komplet-
tiert werden durch ein quergestelltes zweige-
schossiges Gebaude. Alle diese Gebaude be-
sitzen ein Walmdach. Hierbei handelt es sich
um die ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte
bzw. das Stabsgebdude aus den 1930er
Jahren. Erganzt wird dieses signifikante En-
semble aus historischen Gebauden um das
nach Siiden zuriickgesetzte Gebaude, das
als Sporthalle bzw. Kantine genutzt wurde.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich ist
der Gebdudebestand im Laufe der letzten
Jahrzehnte durch einige untergeordnete
Anbauten ergénzt worden. Darliber hinaus
befinden sich im stidwestlichen Plangebiet
eine Reihe von eingeschossigen Gebduden
mit Walmdachern, die in den 1930er Jahren
als Pferdestalle erbaut worden sind. Am
westlichen Plangebietsrand (angrenzend
an die SchiitzenstralRe) sowie im stidostli-
chen Plangebiet wurden in den 1950/60er
Jahren mehrere unterschiedliche Gebaude
errichtet.
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Das Plangebiet




Das Plangebiet

Gebaudenutzung

Eine Reihe von Gebauden im Plangebiet
wird derzeit von verschiedenen Nutzungen
mit in der Regel kurzfristigen Mietvertragen
belegt, wie z.B. das Lager flir den Zirkus
im stdwestlichen Plangebiet oder die
Aufbereitungsstelle fiir Gebrauchtmobel
im Nordwesten des Plangebietes. Die
ehemaligen Mannschaftsgebaude (sowie
erganzende Anbauten) im Nordwesten
des Plangebietes sind vom Zoll bzw. dem
Bundesverwaltungsamt langfristig gemie-
tet worden. Das an die Schiitzenstrale
grenzende Einfamilienhaus ist ebenfalls
langfristig vermietet. Darliber hinaus ste-
hen mehrere Gebédude - darunter auch die
drei ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte
im Nordosten des Plangebietes - derzeit
leer. Weitere Details zur Gebdaudenutzung
sind dem rechts abgebildeten Plan zu
entnehmen.
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: Nutzung durch Bundesverwaltungamt
: Nutzung durch Zoll

: Nutzung privat (Mobelhandel)

: Nutzung privat (Wohnen)

: Nutzung durch Zirkus (zeitweise)

: Nutzung durch Hammer Forum

: Nutzung privat

: Nutzung durch Stadt Hamm (StA 52)
: Nutzung privat (Wohnen)
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Alle nicht gekennzeichneten Gebaude:
Leerstand. Vorhandene Gebdudenutzungen im Plangebiet
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Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfsflaiche dargestellt. Im
Rahmen der vorgesehenen Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes wurde in den
Jahren 2003 und 2004 das »Strukturkon-
zept zur Stadtentwicklung — Werkstatt
Hamm« erarbeitet. Aufbauend auf Diskus-
sionen mit den Birgerlnnen sieht dieses
informelle Planungsinstrument fir das
Plangebiet eine zivile Umnutzung vor, die
vorwiegend durch Wohnen und Dienst-
leistungen gekennzeichnet ist. Eine Nach-
nutzung fir die vorhandenen Gebdude im
Norden des Gebietes soll dabei Bestandteil
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der Uberlegungen sein. Uber mehrere
geplante Anbindungspunkte fligt sich das
Gebiet in das ErschlieBungsnetz ein. Des
Weiteren soll Gberprift werden, inwiefern
der Sportplatz an der Wittmannstralle ver-
lagert werden kann. Vorgeschlagen wird
hierbei ein neuer Standort, der Ostlich an
die Ketteler-Schule grenzt.

Relevant fur die direkte Umgebung des Plan-
gebietes sind bestehende Bebauungsplane
fur den stidlich an das derzeitige Ausbauen-
de der Schiitzen- bzw. Fasanenstralle gren-
zenden Bereich. Hier sieht der in den 1970er
Jahren rechtskraftig gewordene Bebau-
ungsplan 02.017

T———— eine groRziligige

o il Wohnbauflachen-
entwicklung,

Saiag.a die Verbindung

zwischen die-
sen beiden Stra-
Ren sowie die Fort-
setzung der Fasa-
nenstrale zur Heit-
hofer Allee vor. Im
Zusammenhang
mit dem eben-
falls aus dieser
Zeit stammenden
Bebauungsplan
02.016 ist auch
der Ausbau der

Endanillern iy
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il i by

Heithofer Allee ge-
plant gewesen. Der
Flachennutzungs-
plan entspricht
diesen Planungs-
absichten beziig-
lich der Wohnbau-
flachen, dariber hi-
naus wird auch ein
oOstlich an die Kette-
ler-Schule grenzen-
derBereichalsErwei-
terungsflache fir
diese Schule dar-
gestellt.

Aufgrund geén-
derter Rahmen-
bedingungen soll
ein GroRteil dieser
Planungsabsichten
nicht mehr weiter-
verfolgt werden.
Eine Erweiterung
der Kettelerschule
ist derzeit ebenso
wenig vorgesehen
wie der Ausbau
der Heithofer Allee
sowie die Fortset-
zung der Fasanen-
stralle in Richtung
Stden.

Das Plangebiet

oben: Bebauungsplan 02.017
Kleine Abbildung: Ausschnitt aus
dem Flichennutzungsplan
(Markierung: Blatt des o.g.
Bebauungsplanes)

ganz links: Strukturkonzept zur
Stadtentwicklung (Ausschnitt)
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Analyse des Plangebietes

Im Rahmen der Analyse des Plangebietes
wurden sowohl Schwéchen als auch Star-
ken festgestellt. Diese werden im Folgenden
erlautert. Hierbei wird differenziert nach
Starken (bzw. Schwéchen) im Plangebiet
selber sowie in der angrenzenden Um-
gebung des Plangebietes. Die Ergebnisse
werden in den Karten auf Seite 15 und 17
zusammengefasst.

Schwéchen

Ortsbildabtrédgliche Gebdudegestaltung
Einige Geb&dude im Plangebiet besitzen
durch ihre Gestaltung bzw. den Zustand
eine ortsbildabtragliche Wirkung. Ne-
ben den Erganzungen des historischen
Gebdudebestandes im Nordwesten des
Plangebietes (Foto 1) trifft dieses auch auf
die leerstehende ehemalige gewerblich
genutzte Halle an der Schiitzenstrale zu.

Altlastenverdachtsflichen

Aufgrund der vormals militarischen Nut-
zung ist von einem generellen Altlasten-
verdacht fir das Plangebiet auszugehen.
Dieser besteht insbesondere fiir den Teil-
bereich im Stdwesten des Plangebietes,
der als Tankstelle genutzt worden ist. Zur
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Konkretisierung der ggf. vorhandenen
Belastungen wird kurzfristig ein Gutachten
zur Bodenbelastung erarbeitet.

Fehlende Arrondierung des Siedlungskérpers
Einige Bereiche im Umfeld des Plange-
bietes weisen eine fehlende Arrondierung
des Siedlungskorpers auf. Hier stoRen
landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne
einen gestalteten Ubergang an private
Grundstiicksflachen. Betroffen sind hierbei
die Flachen stidwestlich des Plangebietes,
die stidlich an die Fasanen- bzw. Schiitzen-
stralle angrenzen (Foto 2).

Uberdimensionierte Verkehrsflichen/geringe
Aufenthaltsqualitét

Der St. Georgs-Platz ist ein wichtiger Be-
zugspunkt fur die Entwicklung des Plange-
bietes. Heute weist er jedoch einige stadte-
bauliche Mangel auf. Aufgrund der Ein-
bahnstralenregelung mit jeweils getrenn-
ten Fahrbahnen, die jeweils zwei Fahr-
streifen aufweisen, sowie der zusatzlichen
Verbindungsschleife sind die Verkehrsfla-
chen Uberdimensioniert ausgelegt. Da die
eigentliche Platzflache von Verkehrsflachen
umgeben ist, resultiert hieraus eine nur
geringe Aufenthaltsqualitédt (Foto 3).

Fotos 1 bis 3: Schwdchen im Plangebiet bzw. in der Umgebung (weitere Erliduterungen im Text)
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Starken

Stddtebaulich prdgende Gebdude

Die ehemaligen militarisch genutzten
Gebdaude am Nordrand des Plangebietes
pragen mit ihren gestalterischen Merkma-
len positiv den StraRenraum sudlich des
St. Georgs-Platzes bzw. der StralBe Alter
Uentroper Weg. Hier wird eine markante
stadtebauliche Kante mit architektonisch
reizvollen Gebduden ausgebildet, die ei-
nen hohen ldentifikationswert aufweisen
kénnen (Foto 1).

Vorhandene Anbindungen

Neben der Hauptzufahrt (gegenuber des St.
Georgs-Platzes) weist das Plangebiet zwei
weitere Anbindungen an das StraRennetz
auf (Alter Uentroper Weg sowie Schitzen-
stralRe). Diese stellen fiir die weitere Planung
potenzielle sinnvolle Anbindungsmaglich-
keiten fir den Fahrverkehr und/oder Rad-
bzw. FuRwegeverbindungen dar.

Vorhandene Erschlieungsstruktur

Das Plangebiet selber weist eine ausgebaute
ErschlieBungsstruktur auf. Diese besteht
im Wesentlichen aus einer zentralen Nord-
Siid-Achse, von der mehrere Ost-West-
ausgerichtete Achsen abzweigen. Dariiber
hinaus sind zwei groRere Stellplatzanlagen
vorhanden. Im siidwestlichen Plangebiet
sind samtliche Flachen als Umfahrung der
Gebdude ausgebildet. Diese vorhandene
Struktur bietet eine Orientierung, muss aber
nicht grundsatzlich fir die weiteren Planun-
gen tibernommen werden (Foto 2).
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Wertvoller Gehdlzbestand

Im Plangebiet existiert ein umfangreicher
alterer Baumbestand. Pragend sind hierbei
eine Reihe von dlteren Biumen im Norden
des Plangebietes (direkt angrenzend an
die Ludwig-Teleky-StraRe/Alter Uentroper
Weg), die Eichenreihe im Westen des
Plangebietes sowie mehrere Einzelbdaume
im Ostlichen Plangebiet. Zielvorstellung ist
es, den Baumbestand nach Moglichkeit zu
erhalten und in die stadtebauliche Konzep-
tion einzubeziehen (Foto 3 und 4).

Attraktive FuBR-/Radwegeverbindungen

Das Plangebiet ist von einer Reihe attraktiver
Rad- und FuRwegeverbindungen umgeben:
Im Osten die Rad-/FuRwegeverbindungen
zwischen der Stralle Alter Uentroper Weg
und der Heithofer Allee, im Stden die
Heithofer Allee, im Westen eine weitere
Rad- und FuBwegeverbindung durch den
Freiraum, die in der SchiitzenstralRe fort-
gesetzt wird, sowie die Hauptradwegever-
bindung entlang der Ludwig-Teleky-Stralle
bzw. der StraRe Alter Uentroper Weg. Die
vorhandenen Wegeverbindungen bieten
sich fur eine Vernetzung mit Wegeachsen
aus dem Plangebiet geradezu an.

Hohe Freiraumqualitdt

Obwohl das Plangebiet inmitten des Sied-
lungsgefiiges liegt, besitzt insbesondere der
stidlich angrenzende Raum eine hohe Frei-
raumqualitat. Hier liegen landwirtschaftlich
genutzte Bereiche, die mit der Heithofer
Allee einen attraktiven Abschluss aufweisen

(Foto 5). Weiter sudlich befindet sich das
Gelande des Westfélischen Institutes fiir Ju-
gendpsychiatrie und Heilpadagogik, dessen
AuRenraume wertvolle Altbaumbestande
besitzen. Ostlich des Plangebietes verlauft
ein ebenfalls attraktiver Griinzug, der in
Richtung Norden die Anbindung an den
Datteln-Hamm-Kanal darstellt. Etwas weiter
entfernt, westlich des Plangebietes, verlauft
ein weiterer Nord-Siid-Griinzug, der nach
den Planungen des Stadtentwicklungskon-
zeptes ebenfalls mit dem Ubergeordneten
Griinzug entlang des Datteln-Hamm-Kanals
vernetzt werden soll.

Fotos 1 bis 5: Stérken im Plangebiet bzw. in
der Umgebung (weitere Erlduterungen im Text)
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Analyse des Gebdaudebestandes

Im Rahmen der Analyse des Gebaudebe-
standes wurde eine Untersuchung des
Bauzustandes sowie der stadtebaulichen
Pragung der Gebdude vorgenommen.
Die Ergebnisse miinden anschlieRend in
Empfehlungen beziiglich des weiteren
Umgangs mit diesen Gebauden. Details
zur Einschatzung des Zustandes und der
stadtebaulichen Pragung koénnen auch der
Karte auf Seite 19 entnommen werden.

Kategorisierung des Gebaudebestandes
Hinsichtlich der Beurteilung wurden die
Gebaude in vier Kategorien eingeteilt, die
im Folgenden kurz erlautert werden. Einige
Gebéude konnten hierbei schon im Rahmen
einer Erstbewertung klassifiziert werden, bei
anderen wurde eine ausfiihrliche, checklis-
tengestitzte Analyse vorgenommen.

Nicht zu erhaltende Gebdude

Hierbei handelt es sich um Gebaude,
deren Bauzustand sowie die funktionalen
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Rahmenbedingungen eine wirtschaftliche
Ausnutzung nicht tragfahig erscheinen
lassen und nur eine geringe oder sogar
negative stadtebauliche Pragung vorhan-
den ist. Deutlich wurde schon bei der
Ersteinschdatzung, dass die ehemaligen
Pferdestélle im westlichen Plangebiet nicht
sinnvoll in das stadtebauliche Konzept
integriert werden kénnen. Gleiches gilt fiir
die ehemalige Freilichtbiihne am &stlichen
Plangebietsrand, deren Zustand als schlecht
eingeschatzt wird.

Nicht unbedingt zu erhalten

Unter diese Kategorie fallen Gebédude, de-
ren Bauzustand sowie die funktionalen Rah-
menbedingungen eine wirtschaftliche Aus-
nutzung nur bedingt tragfahig erscheinen
lassen. Sie besitzen jedoch durchaus das
Potenzial, eine stidtebauliche Pragung
auszutiben. Dies betrifft den Erhalt der am
stidlichen Plangebietsrand liegenden ehe-
maligen Primary School. Details zu der Ana-
lyse hierzu sind auf Seite 20 dargestellt

Erhalt zu priifen

Hierunter sind Gebaude zusammengefasst,
deren Bauzustand grundsatzlich den Erhalt
rechtfertigt. In der Regel préagen diese auch
positiv die Umgebung. Aus funktionalen
Gesichtspunkten ist aber nur ein einge-
schranktes Nutzungsspektrum gegeben,
so dass Nachnutzungsoptionen erschwert
werden. Im Plangebiet werden die ehema-
lige Kantine, die ehemalige Kirche und die
vom »Hammer Forum« genutzte Gewer-
behalle mit der pragnanten Westfassade
in dieser Kategorie eingestuft. Die Analyse
fur die ehemalige Kantine ist ebenfalls auf
Seite 20 aufgefiihrt.

Nach Méglichkeit erhalten

In dieser Kategorie sind Gebaude mit einem
durchschnittlichen bis guten Bauzustand
zusammengefasst, die darliber hinaus
auch eine positive stadtebauliche Pragung
besitzen. Neben dem ehemaligen Stabsge-
baude betrifft dieses auch alle ehemaligen
Mannschaftsgebaude. Die drei im nordost-
lichen Plangebiet liegenden leerstehenden
Mannschaftsunterkiinfte wurden einer de-
taillierten Untersuchung unterzogen.



Analyse des Gebdudebestandes




Analyse des Gebdudebestandes

Vertiefende Untersuchung fiir
ausgewihlte Gebaude

Die Primary School, die ehemalige Kantine
sowie die ehemaligen Mannschaftsun-
terkiinfte im Nordosten des Plangebietes
wurden einer ausfiihrlichen Untersuchung
unterzogen. Die Ergebnisse kdnnen den
nachfolgenden Ausfiihrungen entnommen
werden.

Primary School

Gebdudesubstanz

Bei dem aus dem Jahr 1953 stammenden
Gebédude handelt es sich um eine Beton-
skelettkonstruktion mit Ausfachungen aus
36 cm starkem Mauerwerk sowie Decken
aus Beton (Erdgeschoss). Im Hinblick auf
eine qualitatsvolle und hochwertige Nach-
nutzung sind gravierende Mangelbereiche
anzutreffen:

Erdgeschoss der Primary School
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e aufsteigende Feuchtigkeit in den Wan-
den durch fehlende Absperrungen und
Nichtunterkellerung,

e Warme- und Feuchtigkeitsschutz sowie
Oberflachenqualitdt der AuRenwande,

¢ AuBenfenster sowie

¢ Dacheindeckung und Dachentwasse-
rung.

Haustechnik
Die komplette Haustechnik (Anlagen und
Leitungen) ist erneuerungsbeddrftig.

Funktionalitdit

Das Gebaude weist eine Gebaudetiefe von
ca. 16,8 m und im Erdgeschoss eine Raum-
hohe von 4,8 m auf. Damit bietet es sich
als Sonderwohnform (Loftwohnen u.a.) fiir
spezielle Nachfragegruppen an.

Gestaltwert

Der baulich-gestalterische und der stadte-
bauliche Wert des Gebaudes ist als gering
einzuschatzen. Lediglich die besondere
Lage am Siedlungsrand mit Stdausrich-
tung schafft hier eine originare Lage- und
Gestaltqualitat.

Fazit

Angesichts des erheblichen Aufwandes fiir
die Gebaudehiille und Haustechnik sowie
gleichzeitig einer eher skeptischen Einschat-
zung hinsichtlich der Vermarktungsfahig-
keit fir besondere Zielgruppen wird von
einem Erhalt abgeraten.

Ehemalige Kantine

Gebdudesubstanz

Bei dem friiher als Sporthalle und Kantine
genutzten Gebaude handelt es sich um eine
Stahlskelettkonstruktion mit Ausfachungen.
Die Grundsubstanz des Gebdudes ist als be-
friedigend bis ausreichend einzuschatzen,
orientiert sich aber an Sondernutzungen
mit nicht standigem Aufenthalt.

Haustechnik

Die komplette Haustechnik (Anlagen und
Leitungen) ist mittelfristig erneuerungs-
bediirftig.

Funktionalitét

Das Gebaude weist eine Gebaudetiefe von
ca. 20,8 m und Raumhéhen bis zu 7,8 m
auf. Es bietet sich lediglich fiir Sondernut-
zungen als Sporthalle, Veranstaltungshalle
usw. an.

Gestaltwert

AuBlen- und Innenansichten bzw.
Gebdudeschnitt der ehemaligen Kantine

Der baulich-gestalterische und der stadte-
bauliche Wert des Gebaudes ist als gering
einzuschatzen. Lediglich
die Innenraumqualitaten
(Stahlbinderkonstruktion,
Raumhohen u.a.) sind auf-
fallig.

Fazit

Ein Erhalt ist sinnvoll, wenn
+ eine adaquate Nachfolge-
_.. hutzung gefunden wird.



Ehemalige Mannschaftsgebaude
(Nordosten des Plangebietes)

Gebdudesubstanz
Bei den aus den 1930er Jahre stammenden
weitgehend baugleichen drei Gebauden
handelt es sich um Massivgebaude mit 38
cm starkem Mauerwerk sowie Decken aus
Beton. Durch die Umnutzung als Asylbe-
werberunterkiinfte in den 1980er Jahren
wurden bereits erhebliche Erneuerungsin-
vestitionen (v.a. Haustechnik, Brandschutz)
getatigt.
Im Hinblick auf eine qualitatsvolle und
hochwertige Nachnutzung sind jedoch
Mangelbereiche bei der Gebaudehiille
anzutreffen:
e Warmeschutz insbesondere der Fenster
e Dacheindeckung und Dachentwasse-
rung

Haustechnik

Die komplette Haustechnik (Anlagen und
Leitungen) ist erneuert worden. Die Be-
heizung erfolgt liber eine zentrale Anlage
in einem der Gebdude im nordwestlichen
Plangebiet mit dadurch verbundenen
Leitungsverlusten. Bei einer Umnutzung
kdnnen zumindest Teile der Anlagen und
Leitungen erhalten werden.

Funktionalitdit

Die Gebédude weisen eine Gebaudetiefe von
ca. 16,8 m und Raumhohen von 3,2 m auf.
Eine Umnutzung fir Biros oder Wohnraum
(Sonderwohnformen wie Altenpflegeein-
richtung, betreutes Wohnen, aber auch
Miet- bzw. Eigentumswohnungen) ist moég-
lich und sinnvoll, wobei angesichts der Lage
eine Wohnnutzung favorisiert wird. Aus der
Gebaudetiefe resultieren Belichtungspro-
bleme, aus der MittelgangerschlieRung
Beluftungsprobleme. Beide Aspekte sind
aber grundsatzlich I6sbar.

Gestaltwert

Der baulich-gestalterische und der stadte-
bauliche Wert der Gebaude ist aufgrund
des Baualters, des Erscheinungsbildes, der
markanten Lage und stadtebaulichen Figur
als hoch einzustufen.

Fazit

Angesichts des vergleichsweise guten bau-
lichen Zustandes und der Flexibilitat der
Gebdudestruktur werden ein Erhalt und
eine Umnutzung der Gebaude empfohlen.
Im weiteren Verfahren ist in Abhédngigkeit
von konkreten Nutzungen zu Uberpriifen,
welcher Sanierungsaufwand fir die Gebau-
de wirtschaftlich ist.

Eindriicke von den ehemaligen
Mannschaftsgebduden im
Nordosten des Plangebietes

Analyse des Gebdudebestandes
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Als Diskussionsgrundlage fiir Gesprache mit
den unterschiedlichen Fachbereichen der
Stadt Hamm und den Biirgerinnen (siehe
Seite 34) wurden schlielich drei verschie-
dene Strukturkonzepte entwickelt, die im
Folgenden vorgestellt werden.

Leitbild fiir die Entwicklung

Aufgrund der Ergebnisse der Analyse
bietet es sich an, das Plangebiet in einen
Kernbereich, unterschiedlich strukturierte
Randbereiche sowie einen erganzenden
Ortsrandbereich einzuteilen. Leitvorstel-
lung fir den Kernbereich ist in Anlehnung
an die Struktur in der Umgebung die
Entwicklung eines Wohnquartiers mit ei-
ner aufgelockerten Bebauung und einem
hohen Freiflachenanteil. Fiir den Randbe-
reich 1 ist ebenfalls die Entwicklung eines
aufgelockerten Wohnquartiers vorgesehen.
In Bezug auf den Randbereich 2 ist der
Erhalt der hier heute schon vorhandenen
Buronutzung vorgesehen. Alle Strukturkon-
zepte sehen hierbei die Ausbildung einer
platzartigen Offnung dieses Gebaudeen-
sembles zur Ludwig-Teleky-StraRe vor, die
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den Abriss des hier stehenden, stadtebau-
lich stérenden Gebaudes voraussetzt. Fir
den Randbereich 3 wird die Umnutzung
der vorhandenen Gebdude in Richtung,
Wohnen, Dienstleitung, Blros etc. ange-
strebt. Der Ortsrandbereich soll mit einer
Wohnbebauung sinnvoll abgerundet wer-
den, wobei diese weniger umfangreich
— als es die bestehenden Bebauungsplane
zulassen — ausfallt. Die Reduzierung der
Wohnbauflachenentwicklung kommt dem
geplanten Ausbau des Grinzuges mit
durchgehender Radwegeverbindung (von
der Innenstadt bzw. dem Kanal in Richtung
Zentrum Werries/Maxi-Park) zugute, der
stidlich des Plangebietes verlauft.

Strukturkonzept 1

Im Rahmen des Strukturkonzeptes 1 ist fir
den Kernbereich die Ausbildung von ins-
gesamt funf abgegrenzten Quartieren mit
jeweils einem (optionalen) Quartiersplatz
vorgesehen. Deren ErschlieBungsstruktur
orientiert sich weitgehend an dem beste-
henden Raster des Plangebietes. Im Norden
des Plangebietes (Randbereiche 2 und 3)

Randbereich 2

Randbereich 3
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Rdumliche Bereiche des Plangebietes

ist der vollstandige Erhalt der historischen
Gebaude geplant. Fiir den Fahrverkehr bie-
ten sich hierbei zwei Anbindungen an das
Strallennetz an: einerseits die bestehende

Hauptzufahrt gegeniiber vom St. Georgs-
Platz, andererseits die ebenfalls bestehende
Zufahrt von der SchiitzenstralBe. Alternativ
zur ersten Zufahrt kénnten auch zwei



Anbindungen tber die Ludwig-Teleky-Str.
bzw. die Stralle Alter Uentroper Weg (als
untergeordnete Zufahrt heute schon vor-
handen) entwickelt werden. Im Zentrum
des Kernbereiches ist Ostlich angrenzend
an die zentrale ErschlieBungsachse eine
offentliche Griinflaiche vorgesehen, die
Uber FuB- und Radwege die Anbindung
an den St. Georgs-Platz im Norden und
die Heithofer Allee im Siiden ermdglicht.
Zum sudlich des Plangebietes liegenden
Landschaftsraum wird eine deutliche bauli-
che Kante ausgebildet, wobei sich diese im
Vergleich mit der heutigen Situation leicht
nach Siiden verschiebt. Hierdurch ergibt
sich eine VergroRerung des Plangebietes.
Die Bebauung endet letztendlich auf dersel-
ben Hohe wie die geplante Ortsrandarron-
dierung stidwestlich des Plangebietes.
Eine Bildung von Bauabschnitten ist ideal
moglich. So bietet es sich an, liber den
ErschlieBungsstich von der Schiitzenstralle
zunachst das westliche Plangebiet zu er-
schlieRen und nach Ausbau der nérdlichen
Anbindungen die Entwicklung im 6stlichen
Plangebiet fortzusetzen.

Strukturkonzept 2

Das Strukturkonzept 2 sieht fir den Kern-
bereich sechs hofartige Quartiere vor. Wie
beim Strukturkonzept 1 ist im Norden des
Plangebietes (Randbereiche 2 und 3) der
vollstandige Erhalt der historischen Ge-
baude geplant. Fir den Fahrverkehr ist die
Benutzung der vorhandenen Hauptzufahrt

(gegeniiber dem St. Georgs-Platz) vorgese-
hen. Als Option kénnten auch zwei Anbin-
dungen Uber die Ludwig-Teleky-Str. bzw.
Alter Uentroper Weg (als untergeordnete
Zufahrt heute schon vorhanden) entwickelt
werden. Im Zentrum des Kernbereiches
ist eine zentrale, Nord-Sud-ausgerichtete
offentliche Grunflache vorgesehen, die Gber
Wegeverbindungen an den St. Georgs-
Platz im Norden und die Heithofer Allee
im Sliden anbindet. Zwei dezentral Ost-
West-ausgerichtete Griinziige ergdnzen
das Freiraumkonzept. Als Ergebnis ergibt
sich ein Freiraumraster, das den Kernbe-
reich des Plangebietes in die genannten
sechs Quartiere gliedert. Zum stdlich des
Plangebietes liegenden Landschaftsraum
wird ein weicher Ubergang ausgebildet, der
sich an der bestehenden Grenze zwischen
Bebauung und Freiraum orientiert.

Eine Bildung von Bauabschnitten ist ideal
moglich, da die sechs Quartiere sukzessiv
entwickelt werden konnen.

Strukturkonzept 3

Bei dem Strukturkonzept 3 ist fiir den Kern-
bereich die Ausbildung von zwei Quartieren
geplant. Im Nordwesten des Plangebietes
(Randbereiche 2 und 3) ist der vollstandige
Erhalt der historischen Gebaude geplant,
im Nordosten ist die Neustrukturierung
des Bestandes denkbar: die Neubauten
konnten sich dann mit einer Ost-West-
Orientierung an der Bauflucht der 6stlich
anschlieBenden Bebauung orientieren. Im

Plan des Strukturkonzeptes 3 ist der Abriss
des nordéstlichen Baublockes dargestellt.
Fir den Fahrverkehr bieten sich zwei An-
bindungen uber die Ludwig-Teleky-Str.
bzw. die StralRe Alter Uentroper Weg (als
untergeordnete Zufahrt heute schon vor-
handen) an. Der Kernbereich wird durch
einen grofRziigigen Griinzug im Sinne eines
»grinen Rickgrates” in eine West- und eine
Osthailfte gegliedert. Die heutige Haupt-
zufahrt wird dabei in diese Freiflachen-
konzeption eingegliedert, so dass sich die
direkte Anknupfung an den St. Georgs-Platz
ergibt. Im Stden ist die Fortsetzung in den
angrenzenden Landschaftsraum geplant.
Die beiden Wohnquartiere sind tUber We-
geverbindungen direkt mit dem Grilinzug
vernetzt. Zum sudlich des Plangebietes
liegenden Landschaftsraum wird eine deut-
liche bauliche Kante ausgebildet, die sich
an der Plangebietsgrenze orientiert. Entlang
dieser Kante ist die Entwicklung einer Rad-
und FulRwegeverbindung vorgesehen, die
den westlich des Plangebietes liegenden
Bereich (Schitzenstralle/Fasanenstralie)
direkt mit dem ostlich des Plangebietes
liegenden Stadtraum verbindet.

Eine Bildung von Bauabschnitten ist auch
hierbei ideal moglich, da Ost- und West-
halfte des Kernbereiches unabhéangig
voneinander entwickelt werden konnen.
Grundsatzlich sind alle drei Konzepte so
flexibel gestaltet, dass einzelne Bausteine
austauschbar sind.
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Strukturkonzept 3



Strukturkonzepte
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Strukturkonzepte

Strukturkonzept 1 Strukturkonzept 2 Strukturkonzept 3 Fazit

(VergréBBerung: Seite 24) Der weitgehende Erhalt der historischen
Gebdude im Norden des Plangebietes als
»adressbildendes« Entree wird bei allen
drei Strukturkonzepten zugrundegelegt.
Wesentlicher Diskussionspunkt bei den
drei Strukturkonzepten waren die verkehr-
lichen Anbindungspunkte. Hierbei stellte
sich heraus, dass von den entsprechenden
Fachplanern grundsatzlich eine Nutzung
der vorhandenen Anbindungen des Plan-
gebietes an das StraRennetz begriit wird.
Kritisch wurde jedoch die Nutzung der
heute vorhandenen Hauptanbindung des
Plangebietes fur den Fahrverkehr gesehen.
Zum einen ist diese durch den kurvigen
Verlauf der Ludwig-Teleky-Stralle bzw.
der Strafle Alter Uentroper Weg schlecht

PlangebietsgroRe: PlangebietsgroRe: Plangebietsgrole:

127.0000 gm 120.0000 gm 120.0000 gm einsehbar, zum anderen ist eine weiterge-
hende Belastung dieses Verkehrsknotens

nicht empfehlenswert. Als Ergebnis der
Diskussionen bzgl. der Strukturkonzepte
sowohl mit den Fachplanern als auch mit
den Birgerinnen (siehe Seite 34) beinhaltet
das Strukturkonzept 3 (siehe Seite 24) die

Anteil Anteil Anteil meisten Vorteile. Wesentliche Elemente
dffentlicher tffentlicher &fentlicher dieses Strukturkonzeptes sind in den stadte-
Griinflichen Griinfldchen Griinflichen baulichen Rahmenplan eingeflossen, derim

nachfolgenden Kapitel dargestellt wird.
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Stadtebaulicher Entwurf T |, R
Auf dieser Seite ist der stadtebauliche ,': L
Entwurf fur die kiinftige Entwicklung im -
Plangebiet abgebildet. Eine Konkretisierung
der Aussagen ist den folgenden Seiten zu !
entnehmen. Bzgl. der Anzahl an Wohnein-
heiten (WE) ist von folgender Verteilung

auszugehen (ohne WE in Bestandsgebau-

den):

Freistehende Einfamilienhauser: ca. 70 WE :
Reiheneinfamilienhauser: ca. SOWE 1§
Mehrfamilienhauser: ca.35WE 1

Gesamt: ca. 155 WE

o,

il
il W

26 0 25 50 100 m



Nutzungen

Das Plangebiet wird in insgesamt funf
Baufelder eingeteilt, die im Folgenden
beschrieben werden.

Das Baufeld 1 wird im Wesentlichen von
den bestehenden Nutzungen des Bundes-
verwaltungsamtes bzw. des Zolls sowie den
dazugehdrigen Stellplatzanlagen gepragt, die
auch zukinftig (mit Ausnahme einiger unter-
geordneter Nebengebaude) erhalten bleiben
sollen. Fir das bisher leerstehende westliche
Gebaude ist eine neue Nutzung im Bereich
Buros/Dienstleistungen vorgesehen.

Im Baufeld 2 sind innerhalb der beste-
henden historischen Gebaude prioritar
Wohnungen geplant. Alternativ sind auch
Dienstleistungsbetriebe oder eine Bironut-

zung denkbar. Gleiches gilt fiir den Fall,
dass sich keine Nachfrage fiir die Raumlich-
keiten in den historischen Gebauden ergibt,
und so ein (oder mehrere) Neubauten in
diesem Bereich errichtet werden.

In den Baufeldern 3, 4 und 5 ist in Anleh-
nung an die angrenzenden Wohnbereiche
eine aufgelockerte Wohnbebauung vorge-
sehen. Zur Betonung der Haupterschlie-
Rungsachsen erfolgt in diesen Bereichen
eine Verdichtung mit Reihenhausern. Das
Grundgerist bietet jedoch die Flexibilitat,
hier auch andere Gebaudetypologien an-
zubieten. Als Option ist es denkbar, dass
punktuell erganzende Nutzungen (z.B.
ein Kommunikationsort in der ehemaligen
Kirche oder der ehemaligen Kantine) ange-
siedelt werden (siehe auch Seite 31).

GroRe Nutzungen

Baufeld 1 15.500 gm Bundesverwaltungsamt/Zoll
bzw. weitere Blros/Dienstleis-
tungsbetriebe

Baufeld 2 12.700 gm prioritar Wohnen,
erganzend/alternativ
Biros/Dienstleistungsbetriebe

Baufeld 3 6.000 gm Wohnen

Baufeld 4 22.000 gm Wohnen

Baufeld 5 31.500 gm Wohnen

Baufelder im Plangebiet
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ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung der Nutzun-
gen im Plangebiet erfolgt weitestgehend
Uber zwei ErschlieBungsstralRen, die von
der Ludwig-Teleky-StraRe bzw. der Stralle
Alter Uentroper Weg abzweigen. Von hier
aus werden die einzelnen Wohneinheiten
bzw. die Stellplatzanlagen der Nutzungen
im nordlichen Plangebiet direkt bzw. lGber
ErschlieRungsstiche erschlossen. Die Nut-
zungen des Baufeldes 5 sind direkt von der
Schiitzenstrafle bzw. Uber hiervon abzwei-
gende ErschlieBungsstiche angeschlossen.
Die Stiche werden hierbei als schmale
Mischverkehrsflachen (StraRenbreite: 4,0
m) ausgebildet. Fir die beiden Haupter-
schlieBungsstrange wird folgende StralRen-
raumaufteilung vorgeschlagen:

¢ Fahrbahnbreite von 6,5 m,

¢ beidseitige FuBRwege mit einer Breite von
je 2,0 m und

e einseitiger Griinstreifen mit einer Breite
von 2,0 m, integriertem Langsparken und
einer durchgangigen Baumreihe.
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Fir die Nutzungen im nérdlichen Plan-
gebiet gibt es insgesamt drei grofle Stell-
platzanlagen, fiir die Reihenhauser bzw.
Mehrfamilienhduser sind bei Bedarf je-
weils Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
moglich. Bei den freistehenden Einfami-
lienhdusern werden Garage/Carport so-
wie der vorgelagerte Stellplatz auf den
Grundstiicken untergebracht. Insgesamt
werden jeder Wohneinheit zwei Stellplatze
zugeordnet.

Im weiteren Planungsverfahren ist in Ab-
hangigkeit von der konkreten Anzahl der
Wohneinheiten im Plangebiet die Anzahl
der offentlichen Stellplédtze (je drei Wohn-
einheiten ein Stellplatz) festzulegen. Ggf.
bieten sich auch eine alternative Strallen-
raumaufteilung oder die Anordnung von
kleineren dezentralen Stellplatzanlagen
(z.B. drei bis vier Stellplatze) an.

Fur den FulR- und Radverkehr ist im Plange-
biet eine Nord-Siid-Achse vom St. Georgs-
Platz bis zur Heithofer Allee geplant, die Be-
standteil der Verbindung vom Kurpark zum

Maximillian-Park ist. Im Regelfall wird dieser
Weg in einer Breite von 3,0 m mit einer
wassergebundenen Decke und seitlicher
Natursteineinfassung ausgebaut.Dariiber
hinaus durchziehen das Plangebiet eine Rei-
he von Ost-West-ausgerichteten Full- und
Radwegen, die der Vernetzung mit den
angrenzenden Strukturen dienen. Auler-
dem ist am stidlichen Rand des Plangebietes
eine weitere vernetzende Wegeverbindung
denkbar (von der Fasanenstralle, entlang
des Gelandes der Ketteler-Grundschule
bis hinein in das 6stlich an das Plangebiet
grenzende Wohngebiet). Hierbei konnen
tlw. schon vorhandene (FuR)wege aufge-
griffen werden.

Technische Infrastruktur

Eine Entwasserung der Gesamtflache ist bei
einem Befestigungsgrad von maximal 50 %
Uber den vorhandenen Mischwasserkanal
DN 700 Richtung St. Georgs-Platz moglich.
Vorhandene Anschliisse im Mischsystem
an die Schutzenstrale sind aus Kapazitats-
grunden moglichst aufzugeben und die
Flachen sind kiinftig Richtung Norden zum

Alten Uentroper Weg zu orientieren. Die
Mischsystemlésung findet ihre Grundlage
in dem derzeit gliltigen Entwasserungsent-
wurf »Hamm Osten«. Alternativ ist auch
eine Entwdsserung im Trennsystem Uber
vorhandene Regenwasserkandle im Mar-
derweg realisierbar. Hierzu ist allerdings der
Neubau eines Regenwasserkanals vom Mar-
derweg bis auf das Grundstiick »Newcastle
Barracks« erforderlich. Aufgrund fehlender
bzw. nicht aussagekraftiger Unterlagen kon-
nen zur Grundstiicksentwasserungssituati-
on bzw. zur Versickerung momentan keine
Aussagen getroffen werden. In weiteren
Planungen zur entwasserungstechnischen
ErschlieBung sind diese Fragestellungen
hinsichtlich der Entwicklung einer endgil-
tigen Entwasserungslosung zu kléren.



Freiraum

Hauptelement der Freiraumplanung ist
der zentrale »Newcastle Park«, der das
Plangebiet als »Griine Mitte« in Nord-Std-
Richtung durchzieht. Der Park stellt sich als
ruhige, offene, weit einsehbare Griinanlage
dar, die von Uberschaubaren Rasenflachen
gepragt ist, in die der vorhandene Baum-
bestand integriert wird. Diesen Park durch-
zieht ein Netz von Wegeverbindungen, die
einerseits die Nord-Siid-Querung (vom St.
Georgs-Platz bis zur Heithofer Allee), ander-
seits die Verbindung zwischen dem west-
lichen und 6&stlichen Baufeld und den an-
grenzenden Stadtstrukturen ermdglichen.
Entlang der Wege sind Aufenthalts- und
Spielmoglichkeiten vorgesehen. Sudlich
des Plangebietes ist die Fortsetzung des
Griinzuges in Richtung Siiden vorgesehen.
Hier soll der Weg entlang des Grundsttickes
der Schule fortgesetzt werden.

Beispiel fiir die Freiraumgestaltung

Baulich-Raumliche Gestaltung

Neue Wohngebdude

Entlang der neuen HaupterschlieBung soll
eine Verdichtung mit zweigeschossigen
Reihenhausern erfolgen. Auflerdem sind
im Bereich des nordlichen Auftaktes sowie
des sudlichen Abschlusses bei den beiden
groflen Baufeldern 4 und 5 dreigeschos-
sige Mehrfamilienhduser vorgesehen. In
den Ubrigen Bereichen der Baufelder 3, 4
und 5 sind freistehende, eingeschossige
Einfamilienhauser (alternativ auch als Dop-
pelhduser) geplant.

Angesichts veranderter Nachfragestruktu-
ren sollten auch Alternativen zu klassischen
freistehenden Einfamilienhdausern sowie
Doppelhadusern bericksichtigt werden.
Ansétze sind z.B. Atrium-/Gartenhofhéu-
ser und Mehrfamilien- bzw. Mehrgene-
rationenhduser. Fir die neuen Gebaude
ist eine abgestimmte und qualitatsvolle
Gestaltung insbesondere in Bezug auf
Dachform und Materialen zu empfehlen.
Grundsatzlich bieten hierfiir die Gebédude
in den angrenzenden Wohnquartieren eine
Orientierung. Der Ausschluss bestimmter
Materialien, z.B. fur die Dacheindeckung,
erscheint sinnvoll.

Bestandsgebdude

Zielvorstellung ist der weitgehende Erhalt
der historischen Bausubstanz. Eingriffe in
diese sind nach Mdglichkeit zu minimieren.
Wenn bauliche Erganzungen notwendig
sind — z.B. Anderung der ErschlieBungssi-
tuation, Erganzungen von Balkonen und
Loggien - sind diese behutsam vorzuneh-
men. Weitere Details hierzu sind den Seiten
32/33 zu entnehmen.

Neubauten im nérdlichen Plangebiet
Sofern ergdnzende Neubauten vorgesehen
sind, sollten diese hinsichtlich der Kubatu-
ren Bezug auf den Bestand nehmen. Die
Verwendung bestimmter Fassadenmateri-
alien sollte ausgeschlossen werden.

Beispiele fiir neue Wohngebdude
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Details

St. Georgs-Platz

Zielvorstellung ist es hierbei, diesen Platz
wieder zu einem attraktiven Stadtraum
mit Aufenthaltsqualitat zu entwickeln.
Hierfiir wird vorgeschlagen, die bisherige
Einbahnstrallenregelung mit getrennten
Fahrgassen aufzugeben und stattdessen
den Fahrverkehr auf der westlichen Platz-
seite zu konzentrieren. Auf die bisherige
Wendeschleife kann verzichtet werden.
Die eigentliche Platzflache und der hier
vorhandene Baumbestand sollen erhalten
bleiben, der slidliche Platzrand wird durch
neue Baumanpflanzungen betont. Die
FuB- und Radwegeverbindung wird aus
dem »Newcastle-Park« kommend tber den
Platz fortgefiihrt. Die bisher versiegelten
Fahrbahnbereiche werden in die Freifla-
chenkonzeption miteinbezogen. Denkbar
ist es, die St. Georgs-Kirche starker zu dem
Platz hin zu orientieren.
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Newcastle Platz

Im nordwestlichen Plangebiet soll ein neuer
Platzbereich entstehen, der in erster Linie
durch den Abriss des Gebaudes (heutige
Nutzung: privater Mobelhandel), das di-
rekt an die Ludwig-Teleky-Stralle grenzt,
ermoglicht wird. Hierdurch wird ein neuer
Vorplatz ausgebildet, Gber den sich das
Gebaudeensemble (Bundesverwaltungs-
amt/Zoll) starker zur Hauptstralle orientie-
ren kann. Zu empfehlen ist es hierbei, die
bisher nach Suden (zur Stellplatzanlage)
gewandte Eingangssituation dieser Gebau-
de zukinftig zu diesem Platz auszurichten.
Eine Pflasterung der Platzflache, in welche
die vorhandenen Baume integriert werden,
bietet sich fur die Platzgestaltung an. In
Anlehnung an die Namensgebung sind z.B.
Gestaltungselemente mit Informationen
Uber die Stadt Newcastle moglich.

Quartierspldtze

Kommunikativer Mittelpunkt der beiden
Quartiere im Plangebiet sind die jeweils
als Platze ausgebildeten Endpunkte der
ErschlieBungsstralen. Unter einem Baum-
dach sollen hier Raume mit Aufenthaltsqua-
litdt und Spielmdéglichkeiten entwickelt wer-
den. Fur die beiden Platzbereiche werden
jeweils unterschiedliche Gestaltungsansatze
formuliert, z.B. zum Thema Wasser.



Alternative Bausteine

Fir bestimmte raumliche Teilbereiche
bieten sich auch alternative, voneinander
unabhdngige Entwicklungen an. Diese
werden im Folgenden geschildert.

Abriss des nordéstlichen
Mannschaftsgebdudes (Baustein 1)

Sofern sich herausstellt, dass ein Erhalt
der nordostlichen Gebédude aufgrund
fehlender Nutzer nicht moglich ist, bietet
sich dieser Bereich auch fiir den Abriss des
Altbestandes mit einer anschlieRenden
Neubebauung an. Empfehlenswert ist es
hierbei, bei der Gebaudestellung eher eine
Ost-West-Orientierung zu wahlen, so dass
die stidwarts ausgerichteten Fassaden vor
den Larmemissionen der StralRe Alter Uen-
troper Weg geschiitzt sind.

Erhalt von weiteren Gebduden im Plangebiet
(Kirche, Kantine) (Baustein 2)

Sofern sich Nutzungen fiir bestimmte
Gebdude ergeben, fiir die derzeit keine
konkrete Nutzung absehbar ist, bietet das

stadtebauliche Geriist des Entwurfes auch
die Mdoglichkeit, diese in die Konzeption
zu integrieren. Notwendig ist hierbei der
Verzicht auf einige Baugrundstiicke. Ins-
besondere fiir die ehemalige Kirche erge-
ben sich hier im Spannungsfeld zwischen
dem 6stlichen Quartiersplatz und dem
»Newcastle Park« identifikationsstiftende
Entwicklungschancen.

Erweiterung des dstlichen Quatrtiers in Rich-
tung Freiraum, Arrondierung des Bereiches
zwischen Schiitzenstralle und Fasanenstral3e
(Baustein 3)

Als Option bietet es sich an, den Bereich
sudlich des Ausbauendes von Schiitzen-
und Fasanenstrafle zu arrondieren und den
Netzschluss zwischen diesen beiden Strallen
herzustellen. Die entstehende Siedlungs-
kante konnte auch fiir den Bereich 6stlich
der Ketteler-Schule aufgegriffen werden, so
dass sich eine VergrolRerung des ostlichen
Quartiers in Richtung Suden ergibt. Insge-
samt konnten hiermit ca. 30 zusatzliche
Wohneinheiten realisiert werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan

1Neubau
1Senioren-

1.-' ah "l':' ,
\Bagsteln 3

i

-
L] -

. »MBaustein
v et

Rahmenplan mit alternativen Bausteinen
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Wie schon in den bisherigen Ausfiihrungen
dargestellt, wird der Erhalt der stadtebaulich
pragenden Mannschaftsunterkiinfte im
Nordosten des Plangebietes befiirwortet.
Notwendig ist hierflr aber eine wirtschaft-
lich tragfahige Nachnutzung. Auf vergleich-
baren Standorten hat sich gezeigt, dass
diese Gebaudetypen pradestiniert sind fur
Buro- oder Wohnnutzungen. Da der Stand-
ortim Hammer Osten nicht unbedingt eine
herausragende Eignung flr Biros aufweist,
wird prioritar die Umwandlung zu einer
Wohnnutzung empfohlen, wobei sich er-
ganzende Biros oder Dienstleitungsbetriebe
gerade in den unteren Geschossen anbieten.
GroRer Vorzug sind die im Vergleich mit
heutigen Wohnungen &ulRerst groRziigig
bemessenen Raumhdohen und -groRen.

Voraussetzungen fir die Vermarktung der
Wohnnutzung an diesem Standort sind
zum einen der Einbau eines Aufzuges im
Mittelgang; die Lage des Erdgeschosses
im Hochparterre bedingt eine Erganzung
des Treppenhauses durch eine innenlie-
gende Rampe, um die Behinderten- und
Seniorengerechtigkeit (Seniorenwohnen)
sicherzustellen. Zum anderen missen fir
die Wohnungen attraktive AuRenwohnbe-
reiche angeboten werden. Einerseits sollte
dies durch die nachtragliche Erganzung
von grofziigigen Balkonen erfolgen,
andererseits konnen auch die Freiflaichen
um die Gebaude in zonierte und attrakti-
ve Freiflichen umgewandelt werden. Zu
beachten ist bei diesen MaRnahmen, dass

32

die besondere architektonische Qualitat
der Gebaude nicht tUberformt wird. Auf
die in den 1990er Jahren angebrachten
Treppenhauser zur Gewahrleistung des 2.
Rettungsweges an der Siidfassade der Ge-
baude sollte aus gestalterischen Griinden
verzichtet werden und hierfiir alternative
Maéglichkeiten gesucht werden. Die erfor-
derlichen Stellplatze kénnen sudlich der
Gebdude angeordnet werden. Beziiglich
des Grundrisses bieten sich fuir die Gebaude
folgende Umbauten an:

Beibehaltung der MittelgangerschlieBung

(Abbildung oben)

e Dieser Ansatz ist grundsatzlich kosten-
sparend, wobei die Mittelgangerschlie-
Rung hier nur eine bedingte Attraktivitat
aufweist. Es entstehen je Geschoss neun,
relativ kleine Wohneinheiten, die ent-
weder nach Osten oder nach Westen
ausgerichtet sind.

Aufgabe der MittelgangerschlieBung

(Abbildung unten)

¢ Die Aufgabe der MittelgangerschlieBung
bedingt einen groReren baulichen Eingriff
in die Grundrissstrukturen, wodurch auch
hohere Kosten entstehen. Es entstehen
aber duBRerst groRziigige Wohnungs-
bzw. NutzgrolRen, die gerade an diesem
Standort ein wichtiges Vermarktungsele-
ment darstellen kénnen. Hierbei kénnen
je Geschoss acht Wohnungen entstehen,
in der ehemaligen Flurzone kénnen die
Nebenraume untergebracht werden.
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Beispiele fiir Umbauten von Kasernengebduden
zu Wohngebduden (oben: Wrexham Barracks
Miilheim/Ruhr, links: Reitzensteinkaserne, Wesel)
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Fast 30 Biirgerlnnen nahmen an dem Pla-
nungsforum am 22. Juni 2006 in der Aula
der Ketteler-Schule teil. Nach thematischen
Einfihrungen durch Vertreter der Stadt
Hamm wurden die Strukturkonzepte vorge-
stellt. In der anschlieBenden Diskussion mit
den Birgerlnnen, die von Herrn Pfértzsch
(Bezirksvorsteher) moderiert wurde, stan-
den folgende Themen im Vordergrund:

Zusdtzliche Infrastruktur im Plangebiet

Derzeit sind im Plangebiet nur erganzende
kleinere Dienstleistungsbetriebe vorgese-
hen. Im Vordergrund stehen der Erhalt und
die Weiterentwicklung der bestehenden
Einrichtungen insbesondere im direkten
Umfeld des Plangebietes sowie im Ne-
benzentrum Werries. Dieses soll durch die
Ansiedlung neuer Wohneinheiten im Plan-
gebiet forciert werden. Zusétzliche Kon-
kurrenz durch ein verstarktes Angebot von
Dienstleistungsbetrieben auf dem Geldnde
der ehemaligen »Newcastle Barracks« soll
nach Mdglichkeit vermieden werden.

Griinfldchenanteil im Plangebiet
Ausfuhrlich wurde Gber den Griinflachen-
anteil bei den vorgestellten Strukturkon-
zepten diskutiert. Wichtig erscheint dabei
ein Ausgleich zwischen Vertraglichkeit und
Wirtschaftlichkeit bei den Konzepten.
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Verlagerung Sportplatz ins Plangebiet

Die im Werkstattbericht zur Stadtentwick-
lung vorgesehene Verlagerung des Sport-
platzes in das Plangebiet ist nicht mehr
Bestandteil der Strukturkonzepte. Durch
den Erkenntnisgewinn im Rahmen der der-
zeit laufenden konkreteren Planungsstufe
haben sich andere Nutzungsvorstellungen
fur die Flache der »Newcastle Barracks« als
sinnvoller erwiesen.

Bedarf nach zusdtzlichen Wohneinheiten

Aus der anwesenden Biirgerschaft ergab
sich die Frage, inwiefern sich angesichts der
demografischen Entwicklung Gberhaupt die
Notwendigkeit fir neue Wohneinheiten er-
geben wirde. Ein Bedarf ergibt sich jedoch
auch bei stagnierender Bevolkerung durch
die steigende Anzahl an Haushalten und
die mit ca. 35 gm unterdurchschnittliche
Wohnflache pro Kopf in der Stadt Hamm.

Im Laufe der Diskussionen kristallisierte sich

das Strukturkonzept 3 als die favorisierte

Planungsvariante heraus. Die wesentlichen

Elemente dieses Entwurfes

e hoher Griinflachenanteil,

e Griinzug in direkter Fortsetzung des St.
Georgs-Platzes und

e radldufige Ost-West-Wegeverbindung

wurden bei dem stadtebaulichen Entwurf

berticksichtigt.




Der vorliegende Rahmenplan ist eine qua-
lifizierte Grundlage fur kiinftig zu erarbei-
tende Nutzungs- und Bebauungskonzepte.
Leitgedanken sind dabei die Entwicklung
eines neuen Wohnquartiers sowie die In-
tegration der vorgesehenen Nutzungen in
die umliegenden Stadtstrukturen, so dass
die Barriere im Stadtgebiet, die das Plange-
biet bisher darstellte, aufgebrochen wird.
Von besonderer Bedeutung sind dabei die
Wegeverbindungen in den Freiraum und
in die benachbarten Wohnquartiere. Die
Ergebnisse der Biirgerbeteiligung waren
hilfreich bei der weiteren Bearbeitung der
Planungsaufgabe und stellen eine wichtige
Grundlage fur den vorliegenden stadte-
baulichen Entwurf dar.

Néchste Schritte sind zunachst die Suche
nach potenziellen Investoren fiir neue
Nutzungen im Plangebiet (fir Teile oder in
Ganze) sowie der parallel erfolgende Ein-
stieg in die vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung. Hierbei wird eine weitere
Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der
formellen Beteiligung nach Baugesetzbuch
erfolgen. Die Bebauungspldane konkreti-
sieren die bisherigen informellen Planun-
gen und stellen diese auf eine rechtliche
Grundlage. Hierbei ist der hohe Grad der
Komplexitat des Gelandes (Integration der
Bestandsbauten, Berticksichtigung der Um-
gebung) zu berlicksichtigen. Die weitere
zeitliche Perspektive ist mit anderen Projek-
ten in der Stadt Hamm abzustimmen.
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